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CONG TY €O PHAN QUAN LY QUY BONG SEN
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CONG TY CG PHAN QUAN LY QUY BONG SEN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

B:':m T:éng‘Giém ddc Céng ty Cé phin Quén Iy Quy Bong Sen (sau ddy goi tht 13 “Cong ty"’) ol bay
béo c4o cla minh ciing véi Bao cdo tai chinh gilra nién d¢ 6 thing ddu clia ndm tai chinh ket thic ngay
31 thang 12 ndm 2019.

Khii quét vé Cong ty

Cong ty 12 Cong ty cb phén hoat déng theo Gidy phép s6 35/UBCK - GP ngay 10 thang 3 nam 2009 ctia
Uy ban Chiing khoan Nha nuéc. Trong qua trinh hoat dgng, Cong ty da duge 05 lin Uy ban Chimg
khodn Nha nuée cap bd sung Gidy phép diéu chinh vé viée bd sung nghiép vu hoat dong kinh doanh,
thay d6i tru s& van phong, thay dbi ngudi dai dién theo phép luit va thay d6i tén tiéng anh cta Cong ty,
trong d6, Gidy phép didu chinh 1dn thir 4 ngay 28 thang 01 nam 2019.

Tru s& chinh

- bia chi : Phong 1806, ting 18, Charmvit Tower, s& 117 Trin Duy Hung, quin Ciu Gidy,
thanh phb Ha Noi.

- Dién thoai : 024.35370909

- Fax 1 024.32222754

Hoat déng kinh doanh ctia Cong ty theo Gidy phép thanh lap la:
- Quan ly quy diu tu chimg khoén, cong ty déu tu chimg khodn;
- Quan ly danh muc dau tu chimg khoén;
- Tu van dau tu ching khoan.

Héi ddng quan tri va Ban didu hanh, quin 1y

Chc thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam déc ciia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém
14p béo cdo nay bao gdm:

Hi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vu Ngiy bd nhiém

Ong Cao Hoai Thanh Chu tich Bé nhiém ngay 12 thang 11 nam 2018
Ong Nguyén Dirc Tai Thanh vién Bf‘_) nhiém ngay 06 thang 2 ndm 2009
Ba Pham Minh Ngoc Thanh vién B4 nhiém ngay 26 thing 4 nim 2018
Ong Poan Ngoc Hoan Thanh vién B nhiém ngay 12 thang 11 ndm 2018
Ban Téng Gidm dic

Ho va tén Chitrc vy Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Cao Hoai Thanh Téng Giam dc B nhiém ngay 19 thang 11 nim 2018
Ong Nguyén Pic Tai Phé Téng Gidm dcf:c BS nhiém ngdy 19 thang 11 nam 2018
Ong Pham Trong Binh Phé Téng Gidm d(“?c B4 nhiém ngay 20 thang 6 nam 2013
Ong Cao Minh Thang Phé Téng Gidm doc B4 nhi¢m ngay 27 thing 3 nam 2019
Ong Hoang Lé Hoang Phé Tdng Gidm doc Bé nhiém ngay 05 thang 12 nim 2018

Mién nhiém ngay 20 thang 3 nim 2019

Dai dién phap luit
Ngudi dai dién theo php lut ciia Céng ty trong ky va cho dén thoi diém 13p bdo cdo ndy 1a Ong Cao
Hoi Thanh — Téng Gism déc (tix ngdy 19 théng 11 ndm 2018).

Kiém toan vién
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C di duoc chi dinh soat xét Bio céo tai chinh giira nién do 6
thang dau ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2019 ctia Cong ty.

Scanned with CamScanner

EZCAY

Gl
11

—
-

foy



-
il 4 W d a s a

|

|

W oW W oW i '

0w W W

W W w W

=

L

WS

L N
W N

“CONG TY N

CONG TY €O PHAN QUAN LY QUY BONG SEN
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam déc chiu trach nhiém lap Bdo cdo tai chinh phin anh trung thue va hop ly tin}3 hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh, tinh tinh bién dong vén chu s& hiiu va luu chuyén tién té cua

>

Cong ty trong ky. Trong viéc lap B4o cdo tai chinh giita nién d¢ nay, Ban Tong Giam dbc phai:
e Chon lya céc chinh sich ké toan thich hop va ap dung cdc chinh séch nay mt cach nhét quan;
e Thuc hién cdc xét doan va cac ude tinh mot cach hgp Iy va than trong;

* Néurs cc chudn myc ké toén 4p dung cho Céng ty c6 duge tuan thi hay khong va tit c cac sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh giita nién do;

o LipBao céoxtéi chinh giita nién dé trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring
Cong ty sé tiep tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét lf_'i‘p va thue hién hé théng kiém soat ndi bd mdt cach hitu hiéu nhim han ché rai ro ¢é sai st
trong yéu do gian 1an hodc nham lan trong viéc 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh gitra nién d6.
Ban Téng Giim déc dam bao cdc sé ké toan thich hop duge luu gitr ddy du dé phan anh tinh hinh tai

.

chinh cua Céng ty véi mirc dd chinh x4c hop ly tai bat ky thoi didm nao va cac sb sach ké toan tudn thu
ché d6 ké toan ap dung. Ban Tng Giam dbc ciing chju trach nhiém quan ly cac tai san ciia Cong ty va
do d6 da thuc hién cac bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién cic hanh vi gian l4n va cic vi
pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong vi¢e lap Béo cdo tai chinh giita

nién do.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Giam déc phé duyét Béo céo tai chinh gitta nién df dinh kém. Béo cdo tai chinh gita nién do
d4 phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 6 nam
2019, ciing nhu két quéa hoat dong kinh doanh, tinh hinh bién dong vén chu s& hitu va cac luéng hru
chuyén tién t¢ 6 thang dau clia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2019 phi hop véi Chuin
muc K& toan Viét Nam, Ché do ké toan ap dung cho Cong ty qun 1y quy theo thong tu )
125/2011/TT-BTC ngay 05 thang 9 ndm 2011 cta B$ Tai Chinh va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan
dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh giita nién d§.

co "PHAN

=
Téng Giam doc

Cao Hoai Thanh

Ngay 29 thang 7 ndm 2019
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BAKER TI LLY f\"-\ | Head Office 02 Truong Son St., Ward 2, Tan Binh Dist, Ho Chi Minh City, Vietnam
\ ) Tel: 028. 3. 5472 972 Fax: 028. 3 5472 970 kttv@a-c.com.vn
Branch in Hanoi 40 Giang Vo St., Dong Da Dist,, Ha Noi
Tel: 024. 3736 7879 Fax: 024. 3 736 7869 kttv.hn@a-c.com.vn
® Branch in Nha Trang Lot STH 06A.01, Le Hong Phong 1l Urban Area, Phuoc Hai Ward, Nha Trang City
A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. Tel: 0258.2 465151 Fax: 0258. 2 465 806 kttv.nt@a-c.com.vn
T —— — Branch in Can Tho  IS-13 Vo Nguyen Giap St., Cai Rang Dist,, Can Tho City

) vn Tel: 0292. 3 764 995 Fax: 0292. 3 764 996 kttv.ct@a-c.com.vn

86:2.0471/19/TC-AC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giti: CAC CO DONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM poC
CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN

Ching t5i d4 thuc hién cong viée sodt xét Bao céo tai chinh giira nién dj kém theo ctia Cong ty Cb phén
Quan ly Quy Bong Sen (sau déy goi tit 12 “Céng ty”), dugc lap ngay 29 thang 7 ndm 2019, tir trang 6
dén trang 29, bao gdm Bang can dbi ké toan tai ngdy 30 thang 6 nim 2019, Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh, Béo cdo tinh hinh bién dong vdn chi s& hitu, Bao cdo luu chuyén tién té giita nién dd 6
thang dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh
gitra nién dé.

Trach nhiém ciia Ban Tng Giim déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhigm vé& viéc 13p va trinh by trung thuc va hop ly Béo céo ti
chinh gifta nién dg ciia Cong ty theo Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché 6 Ké toan 4p dung cho Cong
ty Quan ly quy theo quy dinh tai thong tu s& 125/2011/TT-BTC ngay 05 thang 9 nim 2011 cta B Tai
Chinh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh giira nién do va
chiu tréch nhiém vé kidm soat ngi bo ma Ban Téng Gidm déc xéc dinh Ja cin thiét dé dam béo cho viée
1ap va trinh bay Béo cao tai chinh giita nién dg khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hodc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém toin vién )

Trach nhiém ciia chiing toi 12 dua ra két ludn v& Bdo co tai chinh gifra nién o dyra trén két qua sodt xét
ciia chiing t6i. Ching t6i da thyc hién cong viéc soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé hgp dong dich vu
S04t xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién d do kiém toan vién ddc lap cia don vi thuc hign.

Cdng viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién dj bao gbm viée thuc hién cac cude phong vén, chi yéu
12 phong van nhitng ngudi chiu trach nhi¢m vé cac vAn d& tai chinh ké toan, va thyc hién tha tuc phin
tich va cAc thi tuc sodt xét khac. Mot cudc sodt xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cude kiém toan
dugce thuc hién theo cac Chuén myc Kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chiing t5i dat dugc
su dam bao ring chiing tdi s& nhn biét duge tit ca cic van dé trong yéu c6 thé dugc phét hién trong
mét cude kiém todn. Theo do, ching tdi khong dwaray kién kiém toan. .

! An Independent Member of

BAKER TILLY
INTERNATIONAL
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIT'A NIEN DO (tiép theo)

.4 A - .
Keét luan ciia Kiém tosn vién

Can cir trén két qua soat xét cia ching tdi, chiing t6i khong thay c6 vén dé gi khién chiang téi cho rang
Bf'lo cao tai chinh giira nién dd dinh kém khong phéan anh trung thuc va hgp 1y, trén cic khia canh frong
y€u, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té trong 6 thang dau ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2019, phi hop véi Chudn myuc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan 4p dung cho Cong ty quan Iy
quy theo quy dinh tai thng tw s 125/2011/TT-BTC ngay 05 thang 9 ndm 2011 cia BO Tai Chinh va
céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh giira nién d¢.

Céng ty TNHH Kiém to4n va T vin A&C

Chi nbhénh I N6i
Ve eé\\
a5 M NMANRN AN
,'Q-/ CONG TY 2\
;Im'

i3 [ TRACH NHIEM HITU HAN '-vg

W2\ KIEM TOAN VA TU VA
\ 1/
S\ A& c

\L O\ TAI HA M

Lé Vin Khoa - Phé Giam dbc
86 Gidy CNDKHN kiém todn: 1794-2018-008-1
Ha Ngi, ngay 30 thang 7 nam 2019
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c_ong TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN
Dl,a Ch':,Phoﬂ? 1806_. tang 18, Charmvit Tower, 6 117 Trin Duy Hung, Quan Céu Gidy, Thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thing dau ctia nam tai chir

———

A-

Bdo cbo nay phdi dirge doc

1h két thiic ngay 31 thang 12 niim 2019

A R o T

s g _—_—

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

(Dang diy di)

Tai ngdy 30 thing 6 nim 2019

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
Tién vi cic khoin tuong dwong tién
Tién
Cac khoan tuong duong tién
DAu tur tai chinh ngz';n han

Piu tur ngén han
Du phong gidm gid ddu tu ngén han

. Cic khoin phai thu ngiin han

Phai thu khach hang

Tra trudc cho ngudi ban

Phai thu ndi bd ngén han -

Phai thu hoat dong nghiép vu

Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngan han khé doi

. Hang ton kho

Thi san ngiin han khic

Chi phi tra truée ngén han

Thué gia tri gia tang dugc khéu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngén han khic

Mai Thuyét

sb
100

110
111
112

120
121
129

130
131
132
133
134
135
139

140

150
151
152
154
157
158

minh

V.1

V.2

V.6a

V.11

V.7a

citng v&i Ban thuyét minh Béo cdo ti chink gita nién d¢

S8 cubi ky

i PR —

o P R S S L pa

Bon vi tinh: VND

A ai -
So dau nim

25.208.131.685

1.594.157.493
1.594.157.493

16.084.353.963
18.118.249.878
(2.033.895.915)

6.367.715.782
6.249.000.000
62.504.000
56.209.282
2.500

1.161.904.447
97.812.975

315.092.582

748.998.890

9.208.967.088

115.732.429
115.732.429

8.577.340.652
10.699.075.369
(2.121.734.717)

99.990.480
55.000.000 °

26.990.480
18.000.000

415.903.527 -
99.810.945 ‘-.“\

T~

-

o M-S.CaA
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN
Di’a chi: Phong 18046, ting 18, Charmvit Tower, s6 117 Tran Duy Hung, Quéin Chu Gidy, Thnh phij Hil Nl
BAO CA(_) TAI CHINH GITA NIEN PO
6 thing dau cia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2019

Béng can di ké toan gifra nién d{ (tiép theo)

B-

Ui e O30S 1= M

IL.

(93]

I11.

il s e

W= <

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Ciéc khoin phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Von kinh doanh & don vi trire thude
Phai thu ndi bo dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai sin ¢6 dinh

Téi san cb dinh hiru hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

Tai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gida

Gid tri hao mon liy ké

Tai san cb dinh vé hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon iy ké

Chi phi xay dung co ban dé dang

Cic khoan diu tir tai chinh dai han
Piu tur vao cong ty con

Pau tr vao cong ty lién doanh, lién két
DAu tir dai han khac

Du phong giam gia dau tur dai han

Tai san dai han khic

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

£
S0
200

210
211
212
213
218
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230

250
251
252
258
259

260
261
262
268

270

Thuyét
minh

V.8

V.9

V.6b

V.7b

Béo céo nay phai duge dpe €ing w1 Ban thuyét minh Bdo cdo téi chinh gifra nién dg

§6 cubi ky $6 dhu nim
132.701.021 135.529.595
78.681.200 78.681.200
(78.681.200) (78.681.200)
99.000.000 99.000.000
(99.000.000) (99.000.000)
132.701.021 135.529.595
471.423 3.299.997
132.229.598 132.229.598
25.340.832.706 9.344.496.683
7
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CONG TY cO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN

Dia chi: Phong 1806, ting 18, Charmvit Tower, s 117 Trin Duy Hung, Quin CAu Gidy, Thanh p NG
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN 1210

6 thang dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
Béng cin ddi ké toan gitra nién d9 (tiép theo)

A -

N

—
B 2

R I el i —

—
(=]

I B I S i -

—
— O

NGUON VON

NQ PHAI TRA

Ng ngiin han

Vay ngin han

Phai tra ngudi ban

Ngudi mua tra tién trude

Thué va céc khoan phai nép Nha nuéce
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra

Phai tra ndi bo

Céc khodn phai tra, phai ndp ngin han khéc
Du phong phai tra ngin han

Quy khen thuong, phic loi

. Giao dich mua béan lai trai phiéu Chinh phua

Doanh thu chua thuc hién ngén han

Ne¢ dai han

Phai tra dai han ngudi ban

Phai tra dai han ndi bd

Phai tra dai han khac

Vay va ng dai han

Thué thu nhép hodn lai phai tra

Dy phong trg cip mat viéc 1am

Dy phong phai tra dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Qu¥ phat trién khoa hoc va cong nghé

. Quy du phong bdi thudng thiét hai cho nha diu tu

NGUON VON CHU SO HUU
Vén gop cia cha s hitu
Thang du vén cb phén

Vén khac cta chi s& hiru

Cb phiéu quy

Chénh léch ddnh gi4 lai tai san
Chénh léch ty gid hdi doai

Quy dau tu phat trién

. Quy khéc thugc vbn chi s¢ hitu
. Loi nhudn sau thué chua phan phéi

TONG CONG NGUON VON

300

310
311
312
313
314
315
316
317
319
320
323
327
328

330
331

332
333
334
335
336
337
338
339
359

400
411
412
413
414
415
416
417
419
420

440

Thuyét
minh

V.10

V.11

V.12

V.13

Béo cdo néy phai diege doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tdi chinh giita nién dg

Sb cubi ky $6 diu nim
259.431.287 203.208.024
228.171.668 171.948.405

4] .468.00(; :
1 13.561.473: 47.002.541-

1 .420.00(; 1 .220.00(;

35.1 65.65‘; 34.444.68é

10.194.29; 10.194.29;

26.362.242- 79.086.88;

31.259.619 31.259.619

31.259.619- 31.259.61;

25.081.401.419 9.141.288.659
25.000.000.000 25.000.000.000

81.401.419 (15.858.711.341)
25.340.832.706 9.344.496.683
8
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN

Di,a chi: Phong 1806, thng 18, Charmvit Tower, sé 117 Trin Duy Hung, Quin Cu Gidy.
BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO

6 thang dAu cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Biing ciin d6i ké todn gitra nién d§ (tiép theo)

Thanh phé Ha Noi

CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN DO

M3 Thuyét
K

CHi TIEU s6  minh S8 cubdi ky S6 diu nim

1. Taisan cd dinh thué ngoai 001 - )

2. Vit tu, chimng chi ¢é gi4 nhdn giir ho 002 - -

3. Taisan nhén ky cugc 003 g B

4.  Nokho doi d3 xtr Iy 004 V.14 14.183.619.830 14.183.619.830
5.  Ngoai té céc loai 005

6. Ching khodn luu ky cliia cdng ty quan ly quy 006 V.15 9.530.640.000 3.231.330.000

Trong dé l

6.1. Chitng khodn giao dich 007 9.530.640.000 3.231.330.000
6.2 Chiumg khodn cho giao dich 008
7. Ching khodn chua luu ky cia Cong ty quan ly quy 020

8. Tién gii ctia nha diu tu dy thac 030 V.16 1.320.711.326 983.894.836

8.1 Tién giri ctia nha ddu tu iy théc trong nude 031 315.587.172 162.366.508

8.2 Tién giri ctia nha ddu tu iy thdc nuéc ngodi 032 1.005.124.154 821.528.328

9. Danh muc du tur ctia nha dAu tu dy thac 040 V.17 26.020.077.665 19.248.380.422

9.1 Nha dau nr iy thdc trong meéc 041 22.255.848.366 .  14.275.761.317

9.2 Nha déu tur tiy thdc meée ngodi 042 3.764.229.299 4.972.619.105

10 Céc khodan phai thu ctia nha ddu tu y thac 050 133.007.546 91.049.484

11 Céc khoan phai tra ctia nha déu tu ay thac 051 36.109.942 26.990.480

29 thang 7 nam 2019
Ngudi lap biéu K& to4n truing 5
Nguyén Huong Giang Lé Thi Hong Vin Cao Hoai Thanh
Bdo cdo nay phai dirge doc ciing véi Bdn thuyét minh Bdo céo t3i chinh giita nién dg 9
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CONG TY €6 PHAN QUAN LY QUY BONG SEN
Dia chi: Phong 1806, ting 18, Charmvit Tower, s6 117 Trin Duy Hung, Quén Chu Giy, Thanh phoHa Noi

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN 1516)
6 thang dAu clia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2019

WAL e i i Lt e

e T ——

P

i A AN A YT TP ST A

R AT e B e N Ry

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DO

‘ (Dang diy di)
6 thing dau ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2019

Mi Thuyét

CHI TIEU s6  minh
1. Doanh thu 01 VL1
2. Cic khodn giim trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé hoat dng kinh doanh 10
" gclgl‘%:lll:,?:; i?:lg kinh doanh, 1 V2
5. Leginhuin gop vé hoat dong kinh doanh 20
6. Doanh thu hoat d9ng tai chinh 21 V13
7.  Chi phi tai chinh 22 V14
8. Chi phi quén 1y doanh nghiép 25 VIS5
9. Lginhuin thuin tirhoat dong kinh doanh 30
10. Thu nhap khic 31 VL6
11. Chi phi khie 32 VL7
12. Lginhuin khic 40
13. Téng lgi nhudn Kké todn truge thué 50
14. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh 51
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai 52
16. Loginhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60
17. Lii trén cb phiéu 70 VI8
Nguoi Iip biéu Ké toan truémg
Nguyén Huong Giang Lé Thi Hong Vin
Bdo cdo nay phai dige doc cimg voi Bn thyét minh Bdo cdo tai chinh gifia nién dg

Pon vi tinh: VND

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Niim nay Nim truéc
4,092.823.926 145.315.337
4.092.823.926 145.315.337
1.163.283.673 501.162.566
2.929.540.253 (355.847.229)

15.131.906.977 510.832.069
1.211.192.552 319.196.360 —
)
910.141.918 426.172.381
15.940.112.760 (590.383.901) M
i
- 1.136.250 ¢
3t
- 12.122.728 |
.M
=
. (10.986.478)
15.940.112.760 (601.370.379)
15.940.112.760 (601.370.379)
6.376 (241)
. bay 29 th'mg 7 nim 2019 59
=H5«Ti
BT
'{u.v%
A4 VA
&
Ah

Cao Hodi Thanh

10

Scanned with CamScanner

R

>
'

|



o il

U a4

u

PR YENE

| g |

W oW uwww w

W w

]

\

11

W W Wk W e W w ww

N

|

|

W

R

\\

-
\

't\.l"&

CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN

Dia chi: Phong 1806, ting 18, Charmvit Tower, s6 117 Trin Duy Hung, Quén Chu it Thih pG HAN
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO '

6 thing dau cia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Dang diy dii)
(Theo phuwong phip truc tiép)
6 thang dAu ciia niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2019
Pon vj tinh: VND

Mi Thuyét  Liy ké tir dhu nim dén cudi ky nay
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim truéc

I. Luu chuyén tidn tir hoat djng kinh doanh

1. Tién thu tir hoat ddng nghiép vu, cung cip dich vy

va doanh thu khéc 01 35.917.196.500 523.670.527
2. Tién chi tra cho hoat dong nghiép vu

va ngudi cung cip hang hoa dich vy 02 (32.418.674.744) (5.114.792.200)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (1.108.899.037) (477.666.262)
4, Tién chi tra 13i vay 04 (14.168.767) -
5. Tién chi ndp thué thu nhip doanh nghiép 05 = 8
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 1.247.527.190 1.517.794
7. Tién chi khdc cho hoat dgng kinh doanh 07 (2.270.508.578) (456.379.617)

Luew chuyén tién thuan tir hoat djng kinh doanh 20 1.352.472.564 (5.523.649.758)

II. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tur

1. Tién chi dé mua sém, xdy dung t3i san 6 dinh va

cdc tai san dai han khéc 21 = =
2. Tidn thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san c6 dinh va - -

cAc tai san dai han khéc 22
3. Tién chi mua cac cong cu ng cia don vi khéc 23 « "
4. Tién thu tir thanh 1y céc khoan ddu tu ¢dng cu ng .

ctia don vi khac 24 - 5.352.637.680
5. Titn chi diu tu gop v6n vao don vj khic 25 . _
6. Tién thu hdi ddu tur gop von vao don vi khdc 26 - .
7. Tién thu cb tirc va Igi nhuén duge chia 27 125.952.500 150.268.600

Luu clmyén tién thudn tiv hoat dgng ddu 1w 30 125.952.500 5.502.906.280

Béo cdo néy phai dirge doc citng v&i Ban thuyét minh Bdo cdo 14i chinh giita nién d¢ 11
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CONG TY C6 PHAN QUAN LY QUY BONG SEN

Bia chi: Phong 1806, ting 18, Charmvit Tower, s& 117 Trin Duy Hung, Quan Céu Gidy, Thanh ph Ha Noi

BAO CAO TAI CHiNg GIUA NIEN PO

6 théng dau ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bio cdo luu chuyén tidn t¢ giira nién d§ (tiép theo)

Mi Thuyét

CHi TIEU s6 minh Nim nay Nim trudc
HL Lwru chuyén tién tir hogt dgng tai chinh
L. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén g6p cua
cha s& hitu 31 - B
2. Tién chi tra vén cho cac chu sé hiru, mua lai
¢6 phiéu cua cdng ty da phat hanh 32 = T
3. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc 33 2.280.000.000 -
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 (2.280.000.000) 2
5. Tién chi tra no thué tai chinh 35 - i
6. Cd tirc, loi nhuan di tra cho chi sé hitu 36 - B
Luru chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 = '
Luu chuyén tién thuin trong ky 50 1.478.425.064 (20.743.478)
Tidn va twong dwong tién dbu nim 60 V.1 115.732.429 28.753.453
Anh huéng cia thay ddi ty gid hbi dodi quy di ngoai t§ 61 = e
Tién va tuong duong tién cudi ky 70 V.1 1.594.157.493 8.009.975
Ngudi lap biéu Ké todn truing
Nguyén Huong Giang Lé Thi Hong Vin a0 Hoai Thanh
Bdo cdo nay phat dirgre doc ciing vi Ban thuyél minh Bdo edo 13i chinh giita nién 46 12
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BA i: Phong 1806. tang 18, Charmvit Tower, s 117 Tran Duy Hung, Quin Chu Gidy,
AQ CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 théng dau ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Thanh phé Ha N§i

- £ . , . P A
Bin thuyet minh Bio co tai chinh giia nién @ (tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
6 thing diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2019

L DPACPIEM HOAT PONG

1. Hinh thirc s& hitu vén
Céng ty Cb phin Quan 1y Quy Bong Sen (sau diy goi tit 1a “Cong ty”) 14 cong ty ¢6 phan.

2. Linh vuc kinh doanh

Linh vyc kinh doanh ctia Céng ty 1a dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty la: Quan ly quy g'léu tu ching khoan, cong ty dau tw
chirng khoan; Quén Iy danh myc d¢4u tu ching khodn va Tu van dau tu chirng khoan.

4. Chu ky sin xuét, kinh doanh thong thwing
Chu ky san xuit kinh doanh théng thudng clia Cong ty khong qua 12 thang .

5.  Nhén vién
Tai ngay két thic ky ké toan Céng ty ¢6 17 nhén vién dang lam viéc (sb ddu nam 14 14 nhén vién).
SE‘J nhén vién cé chimg chi hanh nghé quéan ly quy tai ngay két thic ky ké toan 12 7 nhan vién (s6
dau nam 4 8 nhén vién).

. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Niim tai chinh
Nam tii chinh ciia Cong ty bt dau tir ngy 01 thing 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang ndm.

2. DPonvi tién té sir dung trong ké toan
Pon vi tién té sir dung trong ké toan 12 Dong Viét Nam (VND).

II. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.  Ché dj ké toan ap dung
Céng ty ap dung céc Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Céng ty Quan ly Quy duge
ban hanh theo Théng tu sb 125/2011/TT-BTC ngdy 05 thang 9 nam 2011 do Bo Tai chinh ban
hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lip va trinh by Béo cdo tai chinh.

A A _ A _=a A » 2 A . a K gn 1 A P
2. Tuyén bo vé viéc tudin thi chuin mue ké toin va che d§ keé toan

Téng Giam dbc Cong ty dam bao da tuén thi yéu cAu ciia cac Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché
d6 Ké todn Cong ty Quén 1y Quy dugc ban hanh theo Théng tur s& 125/2011/TT-BTC ngay 05
thang 9 nam 2011 do Bo Tai chinh ban hanh va cac quy dinh phép ly ¢é lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh.

V. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

I, Co silap Bdo cdo tai chinh
Bio céo tai chinh dugc 1p trén co sd ke toan dén tich (trir cac théng tin lién quan dén cic ludng tién).

Bin thuyét mink niy 1 mgt g phdn hop thanh va phdi dugc dec cing voi Bdo cdo tii chinh gifva nién 86 14
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN

B!,a chi: 'Phbl‘l‘g 1806, tang 18, Charmvit Tower, s& 117 Trin Duy Hung, Quén Céu Gidy, Thanh g HAD:
BAQ CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

6 thang dﬁ‘u cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Ban thuyet minh Béo cdo tai chinh giira nién a9 (tiép theo)

2.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tien bao gom tien miit va tién giri ngan hang khong ky han. Céc khoan tuong duong tién la cac
khoan dau tu ngédn han c6 thoi han thu hdi khong quéa 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha ning
c.l]uye;} ddi dé dang thanh mot lugng tién xéc dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén d6i thanh
tién tai thoi diém béao cdo.

Tién givi cita nguwéi ty thic dau tw
Cac khoan tien giri ciia ngudi tiy thac dAu tu duoc theo dai riéng va trinh bay & tai khodn ngoai
bang Can d6i ke toan.

Cic khoan diu tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Khoan diu ter duge phan loai 1a chimg khoan kinh doanh khi ném gir vi myc dich mua ban dé kiém 10i.

Chimg khoan kinh doanh duge ghi sb ké toan theo gia gde. Gia gde ciia ching khoan kinh doanh

dugc xac dinh theo gid trj hop ly ctia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong

céc chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén cdc khoan chimg khodn kinh doanh 12 thoi diém Cong ty ¢ quyén s& hitu, cy

thé nhu sau: '

e Déi véi ching khon niém yét: duge ghi nhan tai thai diém khép lénh (T+0).

o Dbi véi ching khoan chua niém yét: duge ghi nhan tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s& hitu
theo quy dinh ctia phép luét.

Tién l4i, cd tirc va loi nhudn cia cac ky trude khi chirng khoan kinl] doanh duogc mua dugc hach

toan giam gid trj cua chinh chig khoan kinh doanh d6. Tién l4i, co tirc va lgi nhudn cua cdc ky

sau ,khi chirng khodn kinl) doanh d_u'o'c mua duge ghi nhin doanh thu. Co tl':g: dugc nhén bing cb

phiéu chi duoc theo doi s6 luong co phiéu ting thém, khong ghi nhin gia trj cd phiéu nhén duoc.

Du phong giam gia chimg khoan dugc 1ap cho timg loai chirng khoan dugc mua béan trén thi trudng

vi c6 gia thi trudng thap hon gid tri dang hach toan trén sb sach. Gia thi truong lam cién eif xem xét

trich lap du phong dugc xdc dinh nhu sau:

Pbi voi chimg khoan niém yét tai S& Giao dich chimg khodn, gia chimng khoan thuc té trén thj

trudng la gia déng cira tai ngdy gan nhat c6 giao dich tinh dén ngay trich lap du phong.

e Déi véi ching khoan dang ky giao dich (cb phiéu ding ky giao dich tai UPCOM), gia ching

khoan thyc té trén thi trudng 1a gia dong cira tai ngay gan nhét co giao dich tinh den ngay trich

lap du phong.

D&i véi chimg khoan chua niém yét va chua ding ky giao dich & thj truomg giao dich cia cac

cong ty dai ching la gia trung binh cua cac mirc gid giao dich thyc te theo bao gia ctia 3 cong

ty chimg khodn cé giao dich tai thoi diém gin nhit voi thoi diém trich 1ap du phong nhung

khéng qué mdt thang tinh den ngay trich 1ap du phong. Truong hop chimg khoan khéng co

giao dich thuc t& phat sinh trong khoang thoi gian trén thi khéng thyc hién trich 13p du phong.

Péi v6i chiing khoan niém yét bj hiy giao dich, ngimg giao dich ké tir ngdy giao dich thir sdu

tr&r di 1a gid tri sb sach tai ngdy lap Bang can doi ke toan gan nhat.

Tiang, giam sé du phong giam gia chimg khoén kinh doanh cin phai trich 14p tai ngay két thic nam
tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Lai hodc 15 tir viéc chuyén nhuong ching khroén kinh doanh dugc ghi nhan vao doanh thu hoat
dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Gia von duge xic dinh theo phuong phap binh quéin gia

quyén di dong.

Ban lhuyé'r minh néy l& mgt bg phén hgp thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh giita nién dg 15
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gpmj TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN

ia chl.’Phong 1806, tang 18, Charmvit Tower, s6 117 Trin Duy Hung, Quédn Chu Giy, Thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO

6 thing dﬁ‘u clia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2019

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh giira nién d¢ (tiép theo)

1 3 A M ,

Cdc khodn dau tw nim gik dén ngay ddo han

K‘floén ‘d‘éu tu duge phan loai 1a ndm giit dén ngay d4o han khi Cong ty 6 y dinh va kha néng giit
dén ngiy do han. Céc khoin diu tw ndm gi dén ngay déo han bao gom: cac khoan tien giri ngén
hang c6 ky han (bao gdm cé cac loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cd phiéu uu dai bén pht hanh
bat‘b“‘?c phi mua lai tai mét thoi didm nhét dinh trong tuong lai va cc khoan cho vay nam giit den
ngdy do han véi muc dich thu li hang ky va cac khoan dau tu nam gitt dén ngay dao han khac.

Céc khon du tu nim gir dén ngay ddo han dugc ghi nhan ban dau theo gid gée bao gbm gid mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cic khoan dau tu. Sau ghi nhén ban dau, cac khoan dau

1

tu nay duge ghi nhan theo gié tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhap lai tir cac khoan dAu tu nim gitr dén

’

ngay d4o han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Béo cdo két qua hoat d6ng kinh doanh trén co s& du

4 +

thu. Lai duge huong truée khi Cong ty nim giir duge ghi giam trir vao gia goc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 cdc bing ching chic chin cho thdy mot phdn hoc todn by khoan dAu tu c6 thé khong thu
hdi duoc va sb tdn thit duoc xac dinh mot cich dang tin cdy thi ton thit duoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nim va giam trir truc tiép gia trj dau tu.

Pau tie clhieng khodn cita nguoi dy thic dau tie

Cong ty nhan tién tir ngudi dy thac dAu tur va thay mat nguoi Gy thac diu tu dé thuc hién céc giao
dich kinh doanh chiimg khoan theo cic quy dinh trong hop dong iy thac dau tu gitra Cong ty va
ngudi uy thac dau tu. Cac khoan dau tu cua ngudi iy thac dau tu duge phan anh theo gia goc. Cong
ty khong thuc hién danh gia va trich 13p dy phong doi véi céc khoan dau tu cia ngudi ty thac dau
tu vi theo quy dinh ciia hop dong uy thac dau tu, nguoi uy thac dau tu chiu moi rui ro doi vdi cac
khoan I3 phat sinh trong qua trinh dau tw ma nguyén nhén khéng phai do Cong ty vi pham céc dicu
khoan quy dinh trong hgp déng. Cong ty ghi nhdn vao tai khoan ngoai bang cac khoan muyc lién
quan dén hoat dong nhén Uy thac dau tu.

4.  Cac khoén phii thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Céac khoan phai thu dugc phén loai, bao gdm: phai thu khéch hang, phai thu cac hoat dong nghiép
vu va phai thu khac.
Dy phong phai thu khé doi duoc 1ap cho timg khodn ng phai thu kho doi cin cir vao tudi ng qua
han ctia cac khoan ng hodc dy kién mirc tdn thit c6 thé xay ra, cu the nhu sau:
e D&i v6i ng phai thu qua han thanh toan:
- 30% gi4 tri ddi vGi khoan ng phai thu qu4 han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gi4 trj ddi véi khoan no phai thu qua han tir 1 nim dén dudi 2 nam.
- 70% gia trj dbi v&i khoan ng phii thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gia tri doi v&i khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm trg 1én.
e Déi véing phai. thu chua qua han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu hdi: can cir vao dy
kién mirc tn tht dé 1ap du phong.
Tang, giam sb du dy phéng ng phai thu kho doi cn phai trich 1ap tai ngay két thic nim tai chinh
duoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghi¢p.

5. Chi phi tra trudc
Chi phi tré trude bao gdm cdc chi phi thye t€ da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh ciia nhicu ky k& toan. Chi phi tra truéc cia Cong ty 1 chi phi thué van
phong, internet va chi phi bao tri phin mém, 1a cac khoén tién thué tra trude thé hién khoan tién
thué da tra cho phin Céng ty dang sir dung. Chi phi thué dugc phan bd vao chi phi theo phuong
phap dudng thing tuong tng vdi thaoi gian thué.

Ban thuyét minh nay ta mot bg phdn hop thanh va phdi diege doc ciing voi Bdo cdo 1ai chinh giita nién d¢ 16
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Dia chi: Phong 1806, tang 18, Charmvit Tower, 58 117 Tran Duy Hung, Quén Chu Gily, Thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO

6 thang dz"l‘u clia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bién thuyet minh B4o cdo tii chinh giira nién d (tiép theo)

6.

Tai sin c6 dinh hitu hinh

o o & s o -~ . i m g s A e oexs e X
T'fu san co dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gid ti sén co
d1‘nh hg}j hinh bao gdm toan b§ céc chi phi ma Cong ty phai bo ra @& c6 dugc tai san ¢ dinh tinh
den II]UI diém dua taj san do vao trang thai san sang str dung. Cac chi phi phét sinh sau ghi nhén
b?ln da‘u chi duge ghi ting nguyén gia tai san ¢6 dijnh néu cdc chi phi nay chic chan lam ting loi ich
kinh té trong tuong lai do str dung tai sin 6. Cac chi phi phét sinh khong théa man diéu kién trén
dugc ghi nhan 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.
Khi tai §z'1n~c6 dinh hitu hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gid trj hao mon ldy ké dugc x6a
s& va 14i, 13 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vio thu nhap hay chi phi trong nam.
Tai san ¢ dinh hitu hinh dwoc khéu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hiru
dung uéc tinh. S8 nam khiu hao cia céc loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:
S6 nam

3

Loai tai san c6 dinh
Thiét bi, dung cu quén ly

Tai san c6 dinh vé hinh

Tai san ¢b dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy ké.

Nguyén gié tai san cb dinh v hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai b ra dé co dugce
tai san c6 dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san ¢ dinh vé hinh phit sinh sau khi ghi nhén ban diu dugc ghi nhén la chi phi san xuat,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gin lidn v6i mot tai san ¢ dinh v6 hinh cy thé va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gi4 va gié trj hao mon lay ké dwoc xéa
s6 va li, 18 phat sinh do thanh Iy duoc ghi nhan vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh vé hinh ciia Céng ty 13 chuong trinh phin mém:

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phin mém may tinh khong phai 1a mot bo phén gan két vai

phan cirng c6 lién quan dugc vn hoa. Nguyén gia cia phin mém maéy tinh 2 toan bd céc chi phi
4 a . R A 2 A

ma Cong ty da chi ra tinh dén théi diém dua phan mém véo sir dung. Phan mém may tinh dugc
khiu hao theo phuong phap dudng thang trong 5 ndm.

Cic khoan ng phii tri va chi phi phi trd

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai trd duge ghi nhdn cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu d3 nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dya trén cdc udc tinh
hop 1y vé sb tien phai tré.

Viéc phan loai céc khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khdc dugc thyuc
hién theo nguyén tdc sau:

Phai tra ngudi ban phan énh cac khoan phdi tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sdn va ngudi ban 1a don vi dgc 13p voi Cong ty.

e Chi phi phai tré'phé.n 4nh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhin dugc tir ngudi ban
hogc d cung cap cho ngudi mua nhung chura chi trd do chua ¢6 hoa don hoic chua da hd so,
tai liéu ke todn va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cdc khoan
chi phi sn xuat, kinh doanh phai trich trudc.

Phai tra khac phan 4nh céc khodn phéi tré khong 6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc phan loai ngén han va dai han trén Bang can dbi ké
toan can cir theo ky han con lai tai ngay két thue ky ké toan.

Y SR
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ia chi: Phdng 1806, ting 18, Charmvit Tower, s 117 Trin Duy Hung, Quin Cu Gy, Thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 Ehéng da‘u cua nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyet minh Bio cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

9.  Vén chii s& hiru
X = . .
Von gdp cita chii sé hitu
A . . R slas . - z - o 5 2 4a
Von gép ciia chi s& hitu duge ghi nhan theo sd vén thuce té da gép cuia cac co dong.
10.  Ghi nhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung afp dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu dugc ghi nhén khi ddng thoi thoa man cdc diéu kién sau:

o Doanh thu duge x4c dinh twong d5i chéc chin. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vy dd mua theo nhiing diéu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhin khi nhiing diéu
kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai dich vu dd cung cap.

e (Cobng ty da hodc sé& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bio cdo.

e Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu dé. .

Trudng hop dich vy duge thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugce can

cir vio két qua phin cong viée da hoan thanh vio ngay két thic ky ké ton.

Tién lai

Tién 13i duoc ghi nhin trén co s& thoi gian va 13i suét thuc té timg ky.

Cé tirc va loi nhugn duwge chia

Céb tirc va loi phua_'u} dugc chia dugce ghi nhan khj Coéng ty dugc quyén'nhan cb tire hodc lgi nhuén

tir viéc goép von. C6 tie duge nhin bang ¢ phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng ¢b phiéu ting thém,

khéng ghi nhén gié tri ¢o phiéu nhan dugc.
11. Cac khodn chi phi

Chi phi I nhirng khoan 1am giam loi ich kinh té dwoc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh

hoic khi c6 kha nang tuong ddi chic chan s& phat sinh trong tuong lai khéng phéan biét da chi tién

hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phii dugc ghi nhafm’déng thoi theo nguyén tic

pht hop. Trong trudng hgp pguyén tic phu hop xung dxc}t v6i nguyén tac than trong, chi phi dugc

hi nhan can cir vao bin chat va quy dinh cia cdc chuin muc ké toan d& dam bao phan anh giao

g ; P g

djch mét cach trung thyc, hop Iy.

12. Bénlién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém sodt hodc c6 anh huéng déng ké ddi

vai bén kia trong yiéc ra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat ddng. Cac bén cling dugc xem

1a bén lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chiu dnh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé ctia cic bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé dugce chu trong

nhi&u hon hinh thirc phép 1y.

13. Bio cdo theo by phén

B6 phéan theo l'z'nh_vuc kinh xdoanh 12 mot phﬁn ¢6 thé xé4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

xuét hodc cung cap san pham, dich vy va c6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh

doanh khac.

B& phén thec: khu vuc'dia ly 1a mét phén ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xuét

hoge cung cap san _pham, dich vu trong pham vi mdt mdi trudong kinh té€ cy the va ¢6 rii ro va lgi

ich kinh té khéc véi cdc bg phén kinh doanh trong cic mdi trudng kinh té khac.
Ban thuyét minh nay lé mgt bg phdn hop thanh va phai duwpe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢ 18
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN 5 -
Dia chi: Phong 1806, ting 18, Charmvit Tower, s§ 117 Trin Duy Hung, Quén Cau Giky, Thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh gifia nién dj (tiép theo)

14.

Théng tin b phn duge 1gp va trinh bay pht hop voi chinh séch ké toan ap dung cho viée lap va
trinh bay Bao cdo tai chinh ctia Cong ty.

Cang cu tai chinh

Tai sin tai chinh
Viée phin loai c4c tai san tai chinh nay phu thue vdo ban chit va myc dich cia tai san tai chinh va
duge quyet dinh tai thoi di€ém ghi nhin ban diu. CAc tai san tai chinh ciia Cong ty gom tien va cac
khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu hoat dong nghiép vu, phai thu khéc,
cc cong cu tai chinh duoc niém yét va khong dugc niém yet v cdc cdng cu tai chinh phéi sinh.

Tai thoi didm ghi nhn ban ddu, cac tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

Viée phén loai cac khoan ng phai tra tai chinh phu thugc vao ban ch:ftt va muc dich ctia khoan ng
phai tra tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhén ban dau. N¢ phai tra tai chinh cia
Céng ty gom céc khoan phai tra ngudi ban, cac khoan phai tra khac. )
Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac khodn ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo gia goc
trir cc chi phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén ng phai tra tai chinh do.

Cong cu von chit s@ hitu

Céng cu von chi s& hitu 12 hop ddng chig to duge nhiing loi ich con lai vé tai san clia Cong ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bt trir cdc céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bl trir v6i nhau va trinh by gid trj thudn trén
Béng cin ddi ke toan khi va chi khi Cong ty:

o Co quyén hgp phap dé bi trir gid tri dd dugc ghi nhan; va

e C6 du dinh thanh toan trén co s¢ thudn hoic ghi nhén ti sin va thanh todn ng phai trd cung

mét thoi diém.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN GIUA NIEN DO

Tién va céc khoan twong dwong tién

86 cudi ky $6 d4u nim

Tién mat 47.136.759 6.727.484
Tién giri ngan hang khong ky han 1.547.020.734 109.004.945
R 1.594.157.493 115.732.429

Cong

Ban thuyét minh ndy la mgt b¢ phdn hop thanh va phéi duge doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh giita nién d§
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN

Bia chi: Phong 18086, ting 18, Charmvit Tower, sé 117 Trin Duy Hung, Quén

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

6 thang dau ctia nam tai chinh két thac ngay 31 thing 12 nim 2019

., £ . . R S H 14
Biin thuyét minh B4o c#o tdi chinh gitra nién df (tiép theo)

Ciu Gidy, Thanh phd Ha Noi

3. Phii thu khich hang ngifin han o
S6 cudi ky $6 dau niim
Phdi thu cdc bén lién quan 275.000.000 55.000.000
Céng ty Co phan Tap doan Trudng Tién 110.000.000
Céng ty C4 phan Piu tw Thuong mai va Ning
lugng Viét Nam ' 110.000.000
Céng ty C6 phan Diu tr HP Viét Nam 55.000.000 55.000.000
Phai thu cdc t6 chive khdc 5.974.000.000
Céng ty C4 phan Céng nghé Phan mém Tai chinh 1.640.000.000
Cac khoan phai thu khéac 4.334.000.000
Cong 6.249.000.000 55.000.000
4.  Tra trwéce cho ngudi bén ngéin han
T e, $6 cudi ky S6 déu nim
C.0Ang ty TNHH Xiy dung & Phiét trien thuong 23.100.000
hiéu Viét Nam
Cac nha cung cép khac 39.404.000
Cong 62.504.000
5. Phai thu hoat djng nghiép vu
La cac khoan thu hoat djng quan ly danh muyc du tu
6.  Chi phi tra trude ng'ﬁn han/dai han
6a. Chi phi tra truoc ngdn han
S6 cudi ky S diu nim
Chi phi thué van phong 05.570.475 95.325.945
Chi phi béo tri phin mém 2.242.500 4.485.000
Cing 97.812.975 99.810.945
6b. Chi phi trd truede dai han
La chi phi internet con phai phén bd.
7. Tai san ngin han/dai han khéc
7a.  Tai sin ngdn han khdc
S6 cudi ky $6 diu nim
‘Phai thu cdc bén lién quan 713.453.890
Ong Cao Hoai Thanh 169.430.000
Ong Cao Minh Théng 544.023.890
Phdi thu cdc 16 chikc va cd nhin khdc 35.545.000
Tam Urng 1.595.000
Cim cb, ky quy, ky cugc 33.950.000 1.000.000
Cong 748.998.890 1.000.000
7b.  Tai san dai han khdc
La khoan dit coc tién thué van phong.
§.  Taisan cb dinh hiru hinh
La thiét bi, dung cu quan Iy di khau hao hét.
Bén thuyét minh néy 1 mot bg phdn hop thinh va phéi dirge doc ciing véi Bdo cdo i chinh gifia nién dg 21
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BAO C./'\O T‘Rl (8306,, ting 1§‘, Chal”_”Wit Tower, sb 117 Trin Duy Hung, Quén Cau ity ThidisghiEEGl
. HINH GIUA NIEN PO

6 thang (Ia:1 clla ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2019

Bin thuyét minh B#o c4o tai chinh giita nién a9 (tiép theo)

’gi &

R - P
9. Taisin co dinh v6 hinh
La chuong trinh phin mé&m da khu hao hét.

10.  Phii tra ngudi ban ngéin han

S6 cudi ky So dau nim
Phdi tri bén lién quan 33.000.000
Cong ty C4 phan Tép doan Trudng Tién 33.000.000
Phi trd cdc nha cung cdp khic 8.468.000
Cong ty C4 phan Dau tur chimg khoan Viét Nam (IVS) 6.351.000
Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam
- Chi nhanh Ha Thanh . 2.117.000
Cong | 41.468.000
11. Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuéc
S6 dAu nim S6 phat sinh trong ky Sé cudi ky
S$6 phai S6 da thue
Phai ndp _ Phii thu nop ndp Phéi ndp  Phai thu
Thué GTGT 5.000.000 75.000.000 (40.000.000) 40.000.000
Thué thu nhip doanh
nghiép 315.092.582 315.092.582
Thué thu nhdp canhdn  42.002.541 97.014.518 (65.455.586) 73.561.473
Thué mén bai 3.000.000  (3.000.000)
Cing 47.002.541 315.092.582 175.014.518 (108.455.586) 113.561.473 315.092.582

Thué thu nhip doanh nghigp
Céng ty phai ngp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhap tinh thué v&i thué sudt 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop trong ky dugc dy tinh nhu sau:
Liiy ké tir dAu nam dén cudi ky nay

Nim nay Nam trudc
Téng loi nhusn ké toan truéc thué 15.940.112.760 (601.370.379)
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuan ké _
toan dé xac dinh loi nhudn chiju thué thu nhap 36.000.000 12.000.000
doanh nghiép:
- Cac khoan diéu chinh ting 36.000.000 12.000.000
- Cac khoan diéu chinh giam
Thu nhép chiu thué 15.976.112.760 (589.370.379)
L3 c4c nam trude duge chuyén (17.139.254.613)
Thu nhép tinh thué (1.163.141.853) (589.370.379)
Thué suit thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

Thué thu nhap doanh nghi¢p con phai nop
Viée xdc dinh thué thu nhip doanh nghiép phai nép cua Cong ty duge can clr vao cac quy dinh hién
hanh v& thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay doi theo timg thdi ky va cac quy dinh vé thué
4&i véi nhidu loai giao dich khac nhau c6 the dugc gidi thich theo nhigu cach khac nhau. Do vay sb
thué duge trinh bay trén Bao céo tai chinh cé thé s& thay doi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi th ué khdc
Céng ty ké khai va nop theo quy dinh.

Ban thauyét minh nay 1é mgt bg phdn hop thanh va phdi dirge doe eting voi Bao cdo tai chinh giita nién dg 22
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN

Dia chi: Phong 1806, ting 18, Charmvit Tower, sé 117 Trin Duy Hung, Quan Ca

BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN 1576)

6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

& Kew 3 4
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giia nién d¢ (tiép theo)

u Giy, Thanh phd Ha Noi

12.  Phai trd ngén han khac

S6 cudi ky S6 diu nim
Kinh phi céng doan 35.165.659 30.681.022
Bao hiém xa héi, Bao hiém y té, Bao hiém thit nghiép 3.763.664
Cong 35.165.659 34.444.686
13.  Voén chii s& hitu
13a. Béing dbi chiéu bién dgng cita von chii sé hitu
Vén ddu twrcia  Lei nhuin sau thué
chii sé hiru chwa phan phdi Ciong
S& du dau nam trude 25.000.000.000 (13.819.423.042) 11.180.576.958
Loi nhudn trong ky trude (601.370.379) (601.370.379)
S& dw cudi k¥ truwée 25.000.000.000 (14.420.793.421) 10.579.206.579

S6 du déu nam nay 25.000.000.000

Loi nhuén trong ky nay

(15.858.711.341)

15.940.112.760

9.141.288.659
15.940.112.760

G,

S& dwr cudi ky nay 25.000.000.000 81.401.419 25.081.401.419
13b. Cé phiéu

Sb cubi ky S6 diu nim
Sé lwong cb phiu dang ky phat hanh 2.500.000 2.500.000
Sé luong cb phiéu da phat hanh 2.500.000 2.500.000
- Cé phiéu phé théng 2.500.000 2.500.000
- C6 phiéu wu dai
S luong ¢b phiéu dang luu hanh 2.500.000 2.500.000
- Cé phiéu phé thong 2.500.000 2.500.000
- C6 phiu wu ddi

Meénh gia cé phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

14. No kho doi da xir I

Khodn dat coc mdi gidi mua tréi phiéu véi Céng ty CO phn Chimg khoén Golden Bridge Viét
Nam, sé tién 14.183.619.830 VND da dugc x6a s theo quyét dinh 6 01/17/QD-HDQT ngay 30
thang 6 nim 2017 cua Héj dong cluén tri' do khg‘)ng c6 kha ning thu hoi, da duoc dua ra ngoai bang
theo dai va cong ty van tiép tuc nd luc dé thu hoi cong no.

15. Chirng khoan lru ky ciia cong ty quén ly quy

S6 cudi ky

S0 diu nim

C phiéu niém yét ) 9.530.640.000 3.109.930.000
on & phin San xuat Kinh doanh Dugc va

%fangggiét bLY 16 Viét My 3:200:000.000

Cong ty C6 phan Ca Phé Thuong Pht 6.000.000.000

Cong ty Cb phan FPT 30.080.000 327.580.000

Céng ty C5 phin Dau tu Thé gi6i Di dong 60.000 346.660.000

Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong 90.000 918.490.000

Cong ty C6 phén Vicostone 20.000 258.620.000

Céng ty Cb phén Tép don Hoa Phat 50.000 666.540.000

Cic cb phiéu niém yét khic 340.000 592.040.000
23
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gic:lc\lh? ;;Ybnf?spugn QUAN LY QUY BONG SEN i , N
DRy Coq, ting 18, Charmvit Tower, s6 117 Trin Duy Hung, Quan Cau Gidy, Thanh pho Ha Noi
g A HII\{}.{ G}UA NIEN 19]0)
k g a‘u cua nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

an thuyet minh Béo cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

i S6 cuoi ky. S6 diu nim
Co phiéu déng ky giao dich (Upcom) 121.400.000
Cong ty C phan Tap doan Lac Troi 121.400.000
Cong 9.530.640.000 3.231.330.000

16. Tién givi ciia nha diu trr ay thac
Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

, Nim nay Nim truéc
$6 ddu nam 983.894.836 796.348.630
Tang trong ky 11.890.725.019 25.433.818.570
Giam trong k¥ (11.553.908.529) (25.407.267.567)
S6 cudi ky T ey 1.320.711.326 822.899.633

17. Danh muc diu tur clia nha dAu tu ay théic
Sd cudi ky S6 diu nim
S6 lugng Gid trj S6 lwong Gid tri

Nha didu tie iy théc trong nwée  1.168.947 22.255.848.366 903.232 14.275.761.317
Cb phiéu niém yét 1.168.947 22.255.848.366 903.232 14.275.761.317
CG phiéu niém yét bj giam gid 438.551 16.161.212.417 177.158 8.901.210.226
AMV 250.000 8.016.800.000

MWG 733 72.157.892 4960  453.216.937
PNJ 17.106  1.498.597.294 14.940 1.699.103.506
RAL 4.100  559.717.200 4.100  559.717.200
VPB 85.094 2.702.684.974 85.094 2.702.684.974
Céc cé phiéu niém yét khdc 81.518 3.311.255.057 68.064 3.486.487.609
Nha ddu tie iy thic nudc ngodi  184.943 3.764.229.299 203.799 4.972.619.105
Cb phiéu niém yét 182.443 3.714.229.299 201.299 4.922.619.105
C& phiéu niém yét bi giam gid 22711 873.447.866 32.398 1.987.014.839
MPC 6.000  275.349.600

CTD 3.500  822.241.200
NCT 2.150  239.141.748 2.630  292.531.533
VGG 4700  296.592.000
Cdc c6 phiéu niém yét khdc 14.561  358.956.518 21.568  575.650.106
C? phiéu khong niém yét 2.500 50.000.000 2.500 50.000.000
Cong 1.353.890 26.020.077.665 1.107.031 19.248.380.422

Bén thuyét minh néy Ia mot by phdn hop thanh vé phai duge doc ciing v6i Bdo cdo 14 chinh giita nién dg 24
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN
D;a chi: Phong 1806, tang 18, Charmvit Tower, s6 117 Tran Duy Hung, Quén Chu Gidy, Thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang déu ctia nam tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bao co tai chinh gitra nién d9 (tiép theo)

=

=

0

=

= VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MycC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

¥ QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN BO
= 1. Doanh thu ban hiang va cung cip dich vu
= la. Téng doank thu

Liiy ké tir #Au niim dén cudi ky nay

S Nim nay Nim truée
= Doanh thu tir phi quan Iy 72.823.926 70.824.810
- Doanh thu tir phi thudng 74.490.527
‘ o Doanh thu cung cap dich vu 4.020.000.000
M F Céng 4.092.823.926 145.315.337
! : Ib. Doanit thu cung cap dich vu cho bén lién quan ) )
= Lu§ k& tir dAu nim dén cudi ky nay
! = Nim nay Nim truée
IA 2 Céng ty C6 phin Tép doin Trudng Tién
r Doanh thu cung cép dich vu 300.000.000
- et
| Cong ty Co phian Dau tuw Thwong mai va Ning
— lwgmg Viét Nam
| Doanh thu cung cép dich vu 1.200.000.000
= Céng ty Cb phan Diu tw HP Viét Nam
L = Doanh thu cung cép dich vu 2.300.000.000
! =) 2.  Chi phi hoat dong kinh doanh, gi von hang ban ) . ] )
I - Liiy ke tir dau nim dén cudi ky nay
= Nim nay Niam trude
l Chi phi nhén vién 1.081.052.363 331.611.454
L Chi phi thué vén phong 156.747.551
l . Chi phi bang tién khac 82.231.310 12.803.561
i — Cong 1.163.283.673 501.162.566
P
I:3 3. Doanh thu hoat dgng tai chinh
— Liiy ké tir d3u nim dén cudi ky nay
! _ ‘ Niim nay Nim trude
i*z Lai ti‘én glri ngén hang 1.163.546 16.955.647
] L4i dau tu tai chinh 15.022.788.431 337.802.422
il C4 tirc, loi nhuan dugc chia 107.955.000 156.074.000
i,,_E Cong 15.131.906.977 510.832.069
i*a 4. Chi phi tai chinh
:gg Liy ké tir diu nim dén cudi k¥ nay
! . -2 , Niam nay Nim trude
(S L4 do thanh ly cic khoan dau tu ngén han, dai han 1.247.011.166
! p Du phonngoan nhidp dy phong gidm gia cac (87.838.802) 318.144.420
i' or=s khoan dau tr ngén han
s Chi phi tai chinh khac 52.020.188 1.051.940
gl Cong 1.211.192.552 319.196.360
—|
po— -
: a Béin thuyét minh ndy l& mgt bg phdn hop thanh va phai duege doc ciing véi Bio cdo tai chink gitia nién dg 25
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CONG TY €6 PHAN QUAN LY QUY BONG SEN

Dia chi: Phong 1806, ting

BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN PO

6 thang d4u cia nam ta; ch

ok i
Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh gifra nién d¢ (tiép theo)

inh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

18, Charmvit Tower, s& 117 Trin Duy Hung, Quén Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi

S.

VIIL.

la.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Chi phi nhén vién quan ly
Chi Phi dd dung van phong
Thue, phi va 1¢ phi

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Cong

Nim nay Nim trudc
386.195.386 244.150.270
12.862.900 1.432.331
3.000.000 3.000.000
471.683.305 175.123.088
36.400.327 2.466.692
910.141.918 426.172.381

Thu nhip khac

La phi thu rtit v8n trude han cia nha ddu tu.

Chi phi khic
LA tién phat chdm ngp thué GTGT.

- - A X oK
L&i co ban trén co phieu

Loi nhun ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép
Cac khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuan ké
toan dé x4c dinh lgi nhuén phan b cho cb dong
s& hitu ¢b phiéu phd thong:

Loi nhuan tinh 13i co ban trén cb phiéu

S luong binh quén gia quyén cia cb phiéu phd
thong dang luu hanh trong ndm

Lii co ban trén ¢b phiéu

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vit li¢u
Chi phi nhan céng

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac

Cong

NHOUNG THONG TIN KHAC

Giao djch va s6 dw v6i cdc bén lién quan

Liy ké tir diu nam dén cudi ky nay

Nim nay

Nim trudec

15.940.112.760

(601.370.379)

15.940.112.760

2.500.000

(601.370.379)

2.500.000

6.376

(241)

-~ LY A - X Ko q s Y
Liiy ke tir dau nim den cuoi ky nay

Nim nay Nim trudc
12.862.900 1.432.331
1.467.247.749 575.761.724
471.683.305 344.674.200
121.631.637 5.466.692
2.073.425.591 927.334.947

 a =3 g by 2 % 5 5 7 5 £ , 5 " S
Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom: céc thanh vién quan ly cha chot, cac ¢ nhén c6 lién quan
véi cac thanh vién quan ly chi chot va cac bén lién quan khéc.

. i ok re , Y A - , > £ 1) r ’ ~ r ogsa ,e ,
Giao dich va so duw véi cdc thanh vién quan ly chit chot va cdc cd nhin cé lién quan vdi cdc

thanh vién quan ly chi chdt

Céc thanh vién quén ly chu chdt gdm: cac thanh vién Hoi dong quén trj va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Téng Gidm doc). Cac cé nhan c6 lién quan v6i cdc thanh vién quéan ly chil chot 1a céc thanh
vién mat thiét trong gia dinh cic thanh vién quan ly chu chét.

Bain thiyét minh ndy {a mgt bg phdn hop thanh va phéi dwgc doc ciing voi Bdo cdo tdi chinh gitta nién d
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g!c:l:fi ;\g EO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN ge— ' ;
B An: Phong 1306, téng 18, Charmvit Tower, 56 117 Trén Duy Hung, Quin Cau Gicg, TRRHMPHE BN
: AE) TAI CHINH GIUA NIEN PO
gfhang daxu cﬂfa ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019
an thuyét minh Béo co tai chinh giwra nién dp (tiép theo)

G:zao .d.wh'vm cdc thanh vién quan Iy chit chét va cdc cd nhan cé lién quan véi cdc thanh vién quan
Iy ehii chot

CP“E» ty khdng phat sinh giao djch ban hang va cung cp dich vu ciing nhu cdc giao dich khac véi
cédc thanh vién quan 1y chi chét va céc cé nhan cd lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chot.
C:m?g_"()‘ vai cdc thanh vién quan ly chii chét va cdc cd nhan ¢é lién quan véi cdc thanh vién quan
Iy chit chét

Céng ty khéng c6 ¢dng ng véi cac thanh vién quan Iy chi chét va céc ca nhan c6 lién quan voi céc
thanh vién quan ly chii chét,

Thu nhdp ctia cdc thanh vién quan 1y chit chot

Thu nhép ciia cic thanh vién quan Iy chi chét chi c6 lwong véi tdng tién luong trong ky 1a
437.291.747 VND (ky trudce 1a 116.731.282 VND).

1b. Giao dich va so dir véi cdc bén lién quan khdc

Giao dich véi cde bén lién quan khdc

Céc bén lién quan khac véi Cong ty gobm:

Bén lién quan khic Moi quan hé

Céng ty Co phan Tap doan Trudng Tién Bén lién quan ctia chu tich Hoi dong quan trj
Céng ty C& phin Piu tu Thuong mai va Ning .
lugng Viét Nam Bén lién quan ctia cha tich Hi dong quan tri
Céng ty Cb phan Diu tu HP Viét Nam Bén lién quan ciia chit tich Hai déng quan trj

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc
Giao dich phét sinh trong ky véi Cong ty Cb phan Tép doan Trudng Tién chi c6 giao dich vé chi
phi thué xe véi s6 tién 1a 99.000.000 VND (cung ky nim trde khong cé giao dich phét sinh).

Céng ng véi cde bén lién quan khdc
Céng no véi cac bén lién quan khac dugc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.3 va V.10.

2. Thoéng tin vé b phin

2a. Théng tin vé linh viee kinh doanh
Hoat dong ctia Cong ty chi nam trong mdt linh vyc kinh doanh 14 cung cip dich vu quan ly danh

muc déu tu. :
2b.  Théng tin vé kivu viee dia Iy
Toan bd hoat dong clia Céng ty chi dién ra trén lanh thé Viét Nam. \ e
A PHC)
ANy 'i? {
3. Quién Iy rii ro tdi chinh 7&\ é Thig

Hoat dong ctia Cong ty phét sinh céc rui ro tai chinh sau: rii ro tin dung, rii ro thanh khoan. Téﬂg | e
Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m trong vigc thiét 1ap cac chinh sach va cac kiém soat nhim gia \\”\‘
thidu cac riii ro tai chinh ciing nhu gidm sét vigc thye hién cdc chinh sach va cac kiém soat dé thiet % %4
lap.
3a. Riirotindung
Rui ro tin dung la n’ii ro ’ma_mét 'bén‘ tham gia trong hop déng khong c6 kha ning thuc hién duge
nghia vu ctia minh dan dén ton thét vé tai chinh cho Cong ty.
Cong ty c6 céc rui ro tin dung phat sinh chi yéu tir cac khoan tién giri ngan hang,
Tién gui ngdn hang
Cac khoan tién giri ngdn hang c6 ky han va khong c6 ky han ciia Céng ty duoc giri tai cac ngdn hang
duroc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam do vy rii ro tin dung déi voi ticn giri ngan hang 1a thap.

Bén thiyét mink ndy 1 gt bg phdn hgp thanh va phai dege doc ciing v6i Bdo cdo tai chinh gifta nién dg 27
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN

Dia chi: Phong 1806, tang 18, Charmvit Tower, sb 117 Tran Duy Hung, Quin Céu Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
g Ehang da‘_u cua nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019
an thuyét minh Bio c4o tai chinh gira nién a9 (tiép theo)

Mirc @6 rui ro tin dung t6i da ddi véi cdc tai san tai chinh 1a gid trj ghi so clia cdc tai sin tai chinh
(xem thuyet minh s6 VI1.4 v& gia tri ghi sd ciia c4c tai san tai chinh).

Béng phan tich vé thai gian qua han va giam gid clia c4c tai san tai chinh nhu sau:

Chua qua han

Pi qud han

hodic chira bj giam va/hoiic bj giam

gid

gia Cong

86 cubi ki
Tién va cdc khoan twong duong tién
Chimg khoan kinh doanh

1.594.157.493
3.813.808.633

1.594.157.493

14.304.441.245 18.118.249.878

Egﬁ;tﬂgh}i‘ggiha“g vA.ghat thogt 6.305.209.282 6.305.209.282
Céc khoan phai thu khac 2.500 2.500
Cong 11.713.177.908  14.304.441.245 _ 26.017.619.153
S6 dau nim
Tién vé céc khoan tuong duong tién 115.732.429 115.732.429
Chirng khoén kinh doanh 3.949.283.402 6.749.791.967 10.699.075.369
Phai thu khéach hang va phai thu hoat
dong nghiép vu 81.990.480 81.990.480
Céc khoan phai thu khéc 18.000.000 18.000.000
Cong 4.165.006.311 6.749.791.967 10.914.798.278

3b. Riii ro thanh khodan
Rui ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gdp kho khan khi thye hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.
Rii ro thanh khoan ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh vi ng phai tra tai
chinh c6 céc thoi diém ddo han Iéch nhau.
Céng ty quan 1y rii ro thanh khoan théng qua cdc bi¢n phap: thuong xuyén theo ddi céc yéu ciu vé
thanh ton hién tai va du kién trong twong lai dé duy tri mét luong tién & mirc phu hop, giam sat cic
ludng tién phit sinh thyrc té véi du kién nhim giam thiéu anh huéng do bién dong ciia ludng tién,
Thoi han thanh todn cia céc khoan ng phai tra tai chinh phi phai sinh dya trén thoi han thanh toén
theo hop ddong va chwua dugg chiét khau nhur sau:

Tir 1 ndim trér Trén 1 nim
xudng dén 5 nim Trén 5 niim Cing

S6 cubi ky
Phai tra ngudi bén 41.468.000 41.468.000
Chi phi phai tra 1.420.000 1.420.000
Céc khoan phai tra khéac 35.165.659 35.165.659
Cong 78.053.659 78.053.659
S6 diu nim
Chi phi phai tra 1.220.000 1.220.000
Cac khoan phai tra khac 34.444.686 14 .444.686
Cong ) 35.664.686 35.664.686
Ban Téng Giam déc’cho ring mic dg rui ro dbi vai viée tra ng 1a thflp. Céng ty c6 kha niing thanh
toan cac khoan ng deén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh
dao han.
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gpNg TY CO PHAN QUAN LY QUY BONG SEN , : -
ia chi: ,Phon{% 1806, tang 18, Charmvit Tower, s6 117 Trin Duy Hung, Quén Cau Gidy, Thanh pho Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO

6 thang dau cta nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2019

2 A .
Ban thuyét minh B#o cdo tai chinh giira nién 4§ (tiép theo)

3c.  Taisan dam bio
Céng ty khéng c6 tai san tai chinh thé chp cho céc don vj khdc cting nhu nhan tai sin thé chap tr
cdc don vi khac tai ngdy 30 thang 6 nim 2019 va tai ngay 31 thang 12 niim 2018.

4. Thaisan tai chinh va ng phai tra tai chinh

da. Taisin tai chinh

Gia tri ghi s0 cla céc tai san tai chinh nhu sau:

S6 cudi ky S6 diu nim

. Gis goc Du phong Gia goc Du phong
Tién va cc khodn tuong
duong tién 1508 18002 115.732.429
Ching khoan kinh doanh 18.118.249.878 (2.033.895.915) 10.699.075.369 (2.121.734.717)
Phai thu khach hang va phai
thu hoat dong nghiép vu £:305.200.282 81.990.480 .
Cac khoan phai thu khac 2.500 ; 18.000.000
Cong 26.017.619.153  (2.033.895.915) 10.914.798.278 (2.121.734.717)

4b. Ny phdi tra tai chinh
Gia trj ghi s6 ctia no phai tra tai chinh nhu sau:

S6 cudi ky S8 ddu nim
Phai tra ngudi ban 41.468.000
Chi phi phai tra 1.420.000 1.220.000
Céc khoan phai tra khac 35.165.659 34.444.686
Cong 78.053.659 35.664.686

4c. Gid tri hop ly
Céng ty chua xéc dinh duoc gid trj hop 1y cia cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh do
Théng tu s 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2009 cta Bo Tai chinh cling nhur céc quy
dinh hién hanh chua cé huéng dan cu the.

5. Swkién phat sinh sau ngay két thiic niim tai chinh
Khéng c¢6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngy két thic nam tai chinh yéu cu phai diéu chinh
s6 liéu hodic cong bo trén Béo cdo tai chinh gilta nién do.

Ngudi lip bitu Ké todn trwéng

m . PR = 7
Nguyén Huong Giang Lé Thi Hong Vin Cao Hoai Thanh
Ban thuyét minh n&y Ia mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc eing voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 29
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